UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartfaw dnivu ... w Mtawie pomiedzy:

Miastem Mlawa, ul. Stary Rynek 19, 06-500 Mtawa, NIP 569-17-60-034, zwanym dalej
WYNAJMUIJACY, reprezentowanym przez petnomocnika,
Pana Adama Kuligowskiego - Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Mtawie,

zwanym dalej NAJEMCA,.

§1

Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy znajdujgcy sie w budynku krytej
ptywalni potozonym w Mtawie przy ul. Kopernika nr 38, o tgcznej powierzchni 129 m?2, wraz
Z wyposazeniem wskazanym w protokole zdawczo — odbiorczym bedgcym Zatgcznikiem nr 1
do umowy.

§2

Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie przez Najemce wytgcznie na prowadzenie
lokalu gastronomicznego - kawiarni.

§3

1. Kaucje w wysoko$ci dwumiesiecznego czynszu i optat niezaleznych od Wynajmujgcego 1j.
.......................................... (STOWNIE ... ZEOT Y CDY),
nalezy wptaci¢ gotdwkg w kasie kryte] ptywalni lub na rachunek bankowy
Wynajmujgcego Santander Bank Polska S.A. 13 1090 2604 0000 0001 3379 8658, tytutem
wLabezpieczenie wyposazenia wymienionego w Zatgczniku nr 1 do umowy
i ewentualnych roszczeh z tytutu odszkodowania za zniszczenia lokalu ponad jego
normalne zuzycie, a takze z tytutu braku ptatnosci naleznosci, o ktérych mowa w §5."

2. Po zakonhczeniu okresu najmu, kaucja podlega niezwtocznie zwrotowi Najemcy po
uprzednim rozliczeniu w/w roszczen.

§4

Najemca zapoznat sie doktadnie z przedmiotem najmu i stwierdza, ze nadagje sie on do
umodwionego uzytku.

§5

7 tytutu niniejszej umowy Najemca ptacit bedzie Wynajmujgcemu nastepujgce naleznosci:

1. Czynsz najmu W WYSOKOSCI ....cevrenennn.. (stownie: ................ ztotych) za 1 m?2
powierzchni wynajmowanego lokalu miesiecznie, czyli tgcznie za caty lokal ............ zt
(STOWNIE ... ztotych) miesiecznie. W czynszu najmu zawarte
e}

d) najem pomieszczenh - 70% ceny

b) cenfralne ogrzewanie - 10% ceny

c) sprzet znajdujgcy sie w kawiarni - 20% ceny
Za dni w przestoju technologicznym ptywalni czynsz najmu oraz stata optata
ryczattowa za dostawe wody i odprowadzenie $ciekédw zostang obnizone o 50%.
Najemca zostanie poinformowany o ferminie przestoju technologicznego na
1 miesigc wczesniej.

3. Miesieczne optaty eksploatacyjne:

a) nalezno$¢ za energie elektryczng pobierana bedzie na podstawie odczytu
podlicznika zainstalowanego w lokalu podjetym umowg,.
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b) statg optate ryczattowg w wysokosci 700,00 zt netto (sfownie: siedemset ztotych
00/100) miesiecznie z tytutu optat za dostawe wody i odbidr sciekdw.

§6

Do naleznosci wymienionych w § 5 Wynajmujgcy dolicza¢ bedzie podatek od towardw
i ustug wedtug obowigzujgcych stawek.

§7

Naleznosci wymienione w § 5, powiekszone o podatek od towardéw i ustug, Najemca
wptacac bedzie przelewem na rachunek bankowy podany na fakturze w terminie 14 dni od
daty wystawienia.

§8

Najemca zobowigzuje sie uzywal przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
i przy przestrzeganiu przepisdw prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczehstwa
i higieny pracy, sanitarnych oraz ochrony mienia. W tym zakresie najemca zobowigzany jest
wspdtpracowacd z odpowiednimi stuzbami i organami administracii.

Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje budowlane czy przebudowa lokalu
muszqg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujgcym i wymagajg jego pisemnej zgody.
Szczegdtowy zakres prac oraz zasady rozliczeh z tego tytutu bedzie regulowata odrebna
pisemna umowa.

§9

Najemcy nie wolno bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oddaé przedmiotu
najmu w podnajem lub w bezptatne uzywanie osobie trzecie.

§10

1. Najemca obowigzany jest dokonywaé we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
konserwaciji przedmiotu najmu oraz remontdw biezgcych.

2. Najemca ma obowigzek utrzymywania na wtasny koszt nalezytej czystosci w lokalu,
korytarzu prowadzgcym do schoddw bocznych, na schodach przylegtych do lokalu
oraz terenie pod schodami, jak réwniez na chodniku przylegtym do schoddéw
i w 2 metrowym pasie na trawie.

3. Najemca obowigzany jest zapewni¢ swdj kontener na $mieci zapewnigjgc jego
systematyczne i zgodne z potrzebami oprdznianie. Kontener zostanie postawiony
w miejscu wskazanym przez Wynajmujgcego.

4. Najemca obowigzany jest do ptacenia podatku od nieruchomosci za przedmiot
najmu.

§11

1. Najemca w prowadzonym lokalu gastronomicznym - kawiarni - nie moze oferowac
w sprzedazy wysokoprocentowych napojéw alkoholowych.

2. Najemca nie moze wstawi¢ do lokalu ani zezwoli¢ na wstawienie do lokalu
automatdéw stuzgcych do prowadzenia gier o niskich wygranych, innych gier
losowych, ani automatéw dziatajgcych podobnie do automatdéw do gier o niskich
wygranych, a stuzgcych jedynie do zabawy.

§12

Zabezpieczenie i ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz znajdujgcego sie w nim mienia od
kradziezy, wtamania, pozaru i innych zdarzen losowych nalezy do obowigzkdw Najemcy.

§13

1. Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia mozliwosci dostepu do instalacii
technicznych przez Wynajmujgcego i z tego tytutu nie bedzie wnosit zadnych
roszczen.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli
przedmiotu najmu przy wspoétudziale Najemcy.
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3. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia wynajetego lokalu
w celu jej usuniecia.

4. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy
wymagana jest pomoc strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

§14

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

§15

Umieszczenie szyldu przez Najemce wymaga zgody Wynajmujgcego.

§16
Umowa zostaje zawarta na okres 3 laf tj. od dnia 01.12. 2025 r. do 30.11.2028 r.
§17

1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe:

a) ze skutkiem natychmiastowym w formie pisemnej, jezeli Najemca uzywa przedmiotu
najmu w sposdb niezgodny z jego przeznaczeniem wskazanym w niniejszej umowie,
bqdz dopuszcza sie do naruszenia innych postanowieh umowy, w szczegdlnosci
okreslonych w §8i §9.

b) z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia przekazanego w formie
pisemnej, jezeli Najemca dopuscit sie ponad 14 dniowej zwtoki z zaptatg czynszu lub
innych optat przewidzianych w umowie,

c) z zachowaniem 2 miesiecznego okresu wypowiedzenia przekazanego w formie
pisemnej, jezeli wskutek zmiany okolicznosci nieprzewidzianych w momencie
podpisania umowy przedmiot najmu jest potrzebny Wynajmujgcemu bqdz z innych
waznych przyczyn.

2. Kazda ze stron moze rozwiqzadé niniejszg umowe za 2 miesiecznym wypowiedzeniem
przekazanym w formie pisemne;j.

3. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 Najemca
zobowigzany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego.

§18

1. Po zakohczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym.

2. Wyposazenie lokalu Najemca zwrdci sprawne technicznie w stanie wynikajgcym
z normalnego uzytkowania.

3. Jezeli zty stan wyposazenia wynika z niewtasciwego uzytkowania bgdz
niedostatecznego dbania przez Najemce Wynajmujgcy moze potrgcic wartose
uszkodzonego w ten sposdb mienia z kaucji wptaconej przez Najemce.

4, Jezeli zniszczenia lokalu wykraczajg poza normalne zuzycie wynikajgce z uzytkowania
zgodnie z umowq lub gdy Najemca nie przeprowadzit napraw i remontéw do ktérych
byt obowigzany, Wynajmujgcy moze potrgci¢ koszty napraw i remontéw z kauciji
wptaconej przez Najemce.

5. W sytuacji gdy kaucja nie pokrywa szkdéd wskazanych w ust. 3 i ust. 4 Najemca
zobowiqgzuje sie do pokrycia szkdd w petnej wysokosci.

§19

Najemca zrzeka sie roszczen w stosunku do Wynajmujgcego z tytutu poczynionych naktaddw
w czasie obowigzywania niniejszej umowy.
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§20

—_

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Strony odwiadczajg ze podane ponizej adresy sg adresami dla doreczeh wzajemnych
korespondencji oraz, ze doreczenia na te adresy wywotujg skutek prawny doreczenia:

a) Wynajmujgcy - MOSIR, ul. Kopernika 38, 06-500 Mtawa

D) NOJEMCAO — oo

§21

W sprawach nieregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§22

Spory mogagce wynikngé¢ w zwigzku z wykonaniem mniejszej umowy strony poddajg pod
rozstrzygniecie Sgdu wtasciwego miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.

§23

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dia kazdej ze
stron.

Wynajmujgcy: Najemca:
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